Lesefassung

Satzung der Gemeinde Ferdinandshof uber die Erhebung von Beitragen fur
den Ausbau von StrafRen, Wegen und Platzen vom 09.03.2017

-StraRlenbaubeitragssatzung-

mit eingearbeiteter 1. Anderung vom 18.11.2019, bekannt gemacht im

Internet unter www.amt-torgelow-ferdinandshof.de (Link:
Bekanntmachungen am 06.01.2020)

Praambel

Auf der Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg -
Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI, M-V S. 777 und der 88 1, 2, 7 und
8 des Kommunalabgabengesetzes Mecklenburg-Vorpommern (KAG M-V) vom 12.
April 2005, in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2016 GVOBI. M-V S.
584 wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Ferdinandshof am 09.03.2017 und Anzeige bei der Rechtsaufsichtsbehérde die
Satzung uber die Erhebung von Beitragen fur den Ausbau von Stral3en, Wegen und
Platzen (StraBenbaubeitragssatzung) vom 09.03.2017 erlassen.

g1
Allgemeines

Zur teilweisen Deckung des Aufwandes flur die Anschaffung, Herstellung,
Verbesserung, Erweiterung, Erneuerung und den Umbau der notwendigen 6ffentlichen
StraRen, Wege und Platze, auch wenn sie nicht zum Anbau bestimmt sind, erhebt die
Gemeinde Ferdinandshof Beitrage von den Beitragspflichtigen nach § 2, denen durch
die Moglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen Vorteile erwachsen. Zu den
Einrichtungen gehéren auch Wohnwege, die aus tatsdchlichen oder rechtlichen
Griunden nicht mit Kraftfahrzeugen befahren werden kénnen, sowie Wirtschaftswege.

§2
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder Eigentimerin des bevorteilten Grundstickes ist. Bei einem
erbbaubelasteten Grundstick ist die oder der Erbbauberechtigte anstelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstiick mit einem dinglichen Nutzungsrecht
nach Artikel 233 8 4 des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch belastet,
so ist der Inhaber und/ oder die Inhaberin dieses Rechtes anstelle des Eigentimers
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner und/ oder
Gesamtschuldnerinnen; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen
Wohnungs- und Teileigentimer und/ oder Teileigentimerinnen nur entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.
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Umfang des beitragsfahigen Aufwandes und Vorteilsregelung

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

2
Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren a) Anteile der
insbesondere die Kosten fur Beitragspflichtigen
am beitragsfahigen Aufwand
Anlieger- Innerorts- | Hauptver-
stral3e stral3e kehrsstralle
1. Fahrbahn (einschl. Sicherheitsstreifen, 65 % 50 % 25 %
Rinnensteine)
2. Radwege (einschl. Sicherheitsstreifen) 75 % 50 % 25 %
3. Kombinierte Geh- und Radwege (einschl.
Sicherheitsstreifen und Bordsteine) 75 % 55 % 50 %
4. Gehwege (einschl. Sicherheitsstreifen
und Bordstein) 75 % 65 % 60 %
5. Unselbstandige Park- und Abstellflachen |75 % 65 % 60 %
6. Unselbstandige Grunanlagen, StralRen-
begleitgrin 75 % 65 % 60 %
7. Beleuchtungseinrichtungen 75 % 65 % 60 %
8. StralRenentwésserung 65 % 50 % 25 %
9. Bushaltebuchten 55 % 30 % 20 %
10. |Verkehrsberuhigte Bereiche und Misch-
flachen 55 % 35 % 30 %
11. |FuRBgdngerzonen 55 %
12. | Wirtschaftswege 75 %
13. |Unbefahrbare Wohnwege 55 %

Zum beitragsfahigen Aufwand gehéren ferner die Kosten fur:

die Anschaffung 6ffentlicher Einrichtungen,

den Erwerb der erforderlichen Grundflachen einschliel3lich der der
beitragsfahigen MalRnahme zuzuordnenden Ausgleichs- und Ersatzflachen
(hierzu gehoért auch der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung),

die Freilegung der Flachen,

die Moblierung einschliellich Absperreinrichtungen, Pflanzbehélter und
Spielgerate,

die B6schungen, Schutz- und Stitzmauern,

Bauleitungs- und Planungskosten eines beauftragten Ingenieurbiros,

den Anschluss an andere Einrichtungen.

Sie werden der jeweiligen Teileinrichtung (Nr. 1 — 13) entsprechend zugeordnet.

(3) StralRen und Wege, die nicht zum Anbau bestimmt sind (Aul3enbereichsstrallen),

a)

b)

c)

die Uberwiegend der Bewirtschaftung von Feld- und Waldgrundstiicken dienen
und keine Gemeindeverbindungsfunktion haben (Wirtschaftswege), werden
den Anliegerstral3en gleichgestellt,

die Uberwiegend der Verbindung von Ortsteilen und anderen Verkehrswegen
innerhalb des Gemeindegebietes dienen (8 3 Nr. 3 b zweite und dritte
Alternative StrwG M-V), werden den Innerortsstraflen gleichgestelit,

die Uberwiegend dem nachbarlichen Verkehr der Gemeinden dienen (8 3 Nr.
3 b erste Alternative StrwG M-V), werden den Hauptverkehrsstrallen
gleichgestellt.

(4) Die Anteile am beitragsfahigen Aufwand, die nicht nach Abs. 2 umgelegt werden,
werden als Abgeltung des 6ffentlichen Interesses von der Gemeinde getragen.




(5) Im Sinne des Absatzes 2 gelten als

1. AnliegerstralRen

StralRen, Wege und Platze, die ausschlie3lich oder tUberwiegend der ErschlieBung der
angrenzenden oder durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke
dienen,

2. Innerortsstrallen
StralRen, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der ErschlieBung von Grundstiicken
noch Uberwiegend dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen,

3. Hauptverkehrsstrallen

StralRen, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-, Landes- und Kreisstral’en), die
neben der ErschlieBung von Grundstiicken und neben der Aufnahme von
innerortlichem Verkehr Gberwiegend dem Uberértlichen Durchgangsverkehr dienen,

4. Verkehrsberuhigte Bereiche

StralRen, Wege und Platze, die als Anliegerstrale oder (in Ausnahmeféllen) als
Innerortsstrale nach der StralRenverkehrsordnung entsprechend gekennzeichnet sind.
Sie sind als Mischflache ausgestaltet und dirfen in ihrer ganzen Breite von allen
Verkehrsteilnehmern benutzt werden.

(6) Die Gemeinde kann durch Satzung vor Entstehen der Beitragspflicht bestimmen,
dass, auch nicht in Absatz 2 genannte Kosten zum beitragsfahigen Aufwand
gehoren.

(7) Der Aufwand fur die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und
KreisstralBen ist nur insoweit beitragsfahig, sofern die Fahrbahnen breiter sind als
die anschlieBenden freien Strecken. Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fur
Brucken, Tunnel und Unterfuhrungen mit den dazugehérenden Rampen.

(8) Zuschusse sind, soweit der/die Zuschussgeber/-in nichts anderes bestimmt hat,
vorrangig zur Deckung des offentlichen Anteils und nur, soweit sie diesen
Ubersteigen, zur Deckung des Ubrigen Aufwandes zu verwenden.

8§84
Abrechnungsgebiet

(1) Das Abrechnungsgebiet bilden die Grundstiicke, von denen aus wegen ihrer
raumlich engen Beziehung zur ausgebauten Einrichtung eine qualifizierte
Inanspruchnahmemaglichkeit dieser Einrichtung er6ffnet wird.

(2) Wird ein Abschnitt einer Anlage abgerechnet, bildet der Abschnitt das
Abrechnungsgebiet.
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Beitragsmafistab

(1) Der nach 8§ 3 ermittelte, auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am
beitragsfahigen Aufwand wird nach der gewichteten Grundstiicksflache auf die das
Abrechnungsgebiet (8 4) bildenden Grundstiicke verteilt.

(2) Fur die Ermittlung der Grundstiicksflachen gilt:
1. Soweit Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes (8 30 BauGB) oder in

einem Gebiet, fur das die Gemeinde beschlossen hat, einen Bebauungsplan
aufzustellen (8 33 BauGB), liegen, wird die Flache, auf die der Bebauungsplan



bzw. der Bebauungsplanentwurf die bauliche, gewerbliche, industrielle oder
vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, in vollem Umfang (Vervielfaltiger
1,0) berucksichtigt, Fur Teile der Grundsticksflache, auf die der Bebauungsplan
die bauliche, gewerbliche, industrielle oder vergleichbare Nutzungsfestsetzung
nicht bezieht oder Grundstiucke, die danach nicht baulich, gewerblich,
industriell oder in vergleichbarer Weise nutzbar sind, gilt ein Vervielfaltiger von
0,05.

2. Liegt ein Grundstick nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber im
unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer
Satzung nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB (AuRRenbereichssatzung) wird die
Grundstiicksflache, die baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar
genutzt wird oder genutzt werden kann, in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
berucksichtigt.

3. Liegt ein Grundstlck teilweise im unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) und
im Ubrigen mit seiner Restflache im AuRenbereich (8§ 35 BauGB) wird eine
Flache bis zu einer Tiefe von 45 m in vollem Umfang (Vervielfaltiger 1,0)
bericksichtigt. Ist das Grundstick Uber die Tiefenbegrenzungslinie hinaus
baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzt, wird die Flache bis
zum Ende dieser Nutzung zugrunde gelegt. Als Bebauung in diesem Sinne
gelten nicht untergeordnete Baulichkeiten, die nicht mehr als 15 m3 Brutto-
Rauminhalt haben. Bei unbebauten Grundsticken, auf denen eine
Hinterbebauung (2. Baureihe) zulassig ist, wird die Flache bis zu einer Tiefe von
90 m zugrunde gelegt. Fur die vorstehenden Regelungen dient zur Abgrenzung
der  baulich, gewerblich, industriell oder vergleichbar genutzten
Grundsticksflache eine Linie in gleichméaRigem Abstand von der Stralle, dem
Weg oder dem Platz.

Der Abstand wird:
a) bei Grundstiicken, die an die StralRe, den Weg oder den Platz angrenzen, von
der Strallengrenze aus gemessen

b) bei Grundstiicken, die mit der StraRe, dem Weg oder dem Platz nur durch
eine Zuwegung verbunden sind, vom Ende der Zuwegung an gemessen.

Die Uber die nach den vorstehenden Tiefenbegrenzungsregelungen
hinausgehenden  Flachen des Grundstickes, die nicht baulich, gewerblich,
industriell oder vergleichbar genutzt werden oder genutzt werden kdnnen,
werden mit dem Vervielfaltiger 0,05 angesetzt.

4. Fur bebaute Grundsticke im AuRenbereich (8 35 BauGB) wird als
Grundstucksflache fur den bebauten Teil die mit Geb&uden Uberbaute Flache
mit dem Vervielféltiger 5 berucksichtigt, hoéchstens wird die tatsachliche
GrundstiicksgroRe bertcksichtigt. Fur unbebaute gewerblich oder industriell
genutzte Grundstucke im Aul3enbereich wird die so genutzte Grundstucksflache
mit dem Vervielfaltiger 1,0 berucksichtigt. Der jeweils Uubrige Teil der
Grundstucksflache wird mit dem Vervielfaltiger 0,05 bericksichtigt. Fur alle
anderen unbebauten Grundsticke im Auflenbereich, insbesondere land- oder
forstwirtschaftlich genutzte, wird die Grundsttcksflache mit dem Vervielfaltiger
0,05 angesetzt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundsticksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfaltigt, der im Einzelnen betragt:

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit und der gewerblich nutzbaren

Grundsticke, auf denen keine Bebauung zuldssig ist = 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit = 1,3
¢) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit = 1,5
d) bei vier- und funfgeschossiger Bebaubarkeit = 1,6
e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit = 1,7

f) bei Friedhodfen, Sportplatzen, Dauerkleingartenanlagen,



Schulgrundstiicken sowie sonstigen Anlagen und Grundstiicken
far den Gemeindebedarf, deren Bebauung nur Zubehdrcharakter hat = 0,5

(4) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hoéchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 3, 5, auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet.

(5) Ist im Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und
geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(6) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dirfen,
gelten als eingeschossige bebaubare Grundstiicke, es sei denn, dass fur Garagen
mehrere Geschosse zuldssig sind.

(7) Grundstucke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich
oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundsticksflache
angesetzt. Gleiches gilt fur landwirtschaftliche Grundstiicke ohne Wohnbebauung.
Fur diese gilt eine Tiefenbegrenzung nach Abs. 2 nicht.

(8) Fur Grundsticke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und fir
Grundstucke, fur die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Grundflachen- und Baumassenzahl festsetzt, ist die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt malRgebend:

a) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse,

b) bei unbebauten, aber noch bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundsticken des Abrechnungsgebietes Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei gewerblichen nutzbaren Grundstiicken, auf denen aber keine Bebauung
zulassig, ist ein Vollgeschoss,

d) bei Grundstucken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas-, Telekom- und
Wasserversorgung wie z. B. Trafo, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen
bebaut werden kénnen oder bebaut sind, ein Vollgeschoss,

e) bei Grundstucken, bei der die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit
des Bauwerkes nicht feststellbar ist, werden je angefangene 2,8 m Hohe des
Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

(9) Gehoren zu einem Abrechnungsgebiet, aul3er Uberwiegend gewerblich oder
gewerbeahnlich genutzten Grundstiicken oder Grundstiucken, die nach den
Festsetzungen eines rechtsgiltigen Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke, so sind fur die Grundstiicke
im Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet sowie fur die Grundsttcke, die
Uberwiegend gewerblich oder gewerbeahnlich genutzt werden, die im Absatz 3
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,3 zu erhdhen. Dies gilt auch fur
Grundstucke, die wegen der Art der Nutzung einen verstérkten Ziel- oder
Quellverkehr verursachen, z. B. Biuro-, Post-, Verwaltungs-, Bahn-, Sozial- und
Schulgebaude. Gleiches gilt auch bei Grundstiucken im unbeplanten Innenbereich
(8 34 Abs. 1 BauGB) und im Auf3enbereich (8 35 BauGB), in denen ohne
Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung, wie vorher genannt, vorhanden
oder zul&ssig ist.
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Grundsticke an mehreren StralRen und Wegen

(1) Liegt ein Grundstiick an mehr als einer Anlage im Sinne des 8§ 1 dieser Satzung, so
wird der Beitrag an jeder Anlage nur zu 2/3 erhoben. Den Beitragsausfall tragt die
Gemeinde.



(2) Dies gilt nicht

a) fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
Uberwiegend gewerblich genutzte Grundstiicke oder solche mit erhdhtem Ziel-
oder Quellverkehr in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn und soweit samtliche das Grundstiick erschlieRende Anlagen im Sinne des
§ 1 dieser Satzung als eine Einheit abgerechnet werden,

c) fur Eckgrundsticke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

d) wenn ein Ausbaubeitrag nur fir eine Anlage erhoben wird und Beitrage fir
weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
friheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind und noch erhoben werden
darfen.
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Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur die im 8 3 Abs. 2 Nr. 1 — 13 genannten Teileinrichtungen
selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

§8
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit Beendigung der MalBhahme, sobald die Kosten
Feststehen und der erforderliche Grunderwerb grundbuchrechtlich durchgefuhrt ist.
In den Fallen der Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Beendigung der
TeilmaBnahme, in den Féallen der Abschnittsbildung mit der Beendigung des
Abschnittes.

(2) Eine MaRnahme oder Teilmallhahme ist beendet, wenn sie technisch entsprechend
dem Bauprogramm fertig gestellt und tatsachlich und rechtlich abgeschlossen und
der Gesamtaufwand feststellbar ist.

8§89
Vorausleistung

Auf die kunftige Beitragsschuld kénnen angemessene Vorausleistungen verlangt
werden, sobald mit der Durchfihrung der MaRBnahme begonnen worden ist. Die
Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn
die/der Vorausleistende nicht endgultig beitragspflichtig ist.

8 10
Abldésung des Beitrages

Vor Entstehen der Beitragspflicht kann die Ablésung durch offentlich-rechtlichen
Vertrag vereinbart werden. Der Ablosungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung entstehenden Beitrages. Ein
Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages
wird die Beitragspflicht endguiltig abgegolten.

§11
Falligkeit

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Die
Vorausleistung wird nach einem Monat nach Bekanntgabe des
Vorausleistungsbescheides fallig.



(2) Die Falligkeit des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Vereinbarung des ihn
begrindeten offentlich-rechtlichen Vertrages. Sie soll sich an der im Absatz 1
bestimmten Féalligkeit orientieren.

§12
Stundung, Ratenzahlung

(1) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten Stundung oder Ratenzahlung
bewilligen.

(2) Bei Stundung oder Ratenzahlung ist die Beitragsforderung jahrlich mit einem
Mindestsatz von zwei vom Hundert Uber dem Basiszinssatz nach § 247 BGB zu
verzinsen. Ein hoherer Zinssatz als nach § 238 Abs. 1 Satz 1 der Abgabenordnung
darf nicht festgesetzt werden.

(3) Auf Antrag kann der Teil des Beitrages bzw. der Vorausleistung, der 3.000,00 €
Ubersteigt, in eine Verrentung umgewandelt werden, die in hdchstens zehn
Jahresleistungen zu entrichten ist. Eine Verlangerung auf bis zu 20
Jahresleistungen ist moéglich, wenn die Entrichtung nach Satz 1 eine erhebliche
Harte fur den Beitragsschuldner bedeuten wirde.

8§13
Datenschutz

Die fur die Ermittlung der Beitragspflichtigen und Festsetzung des Ausbaubeitrages
nach dieser Satzung erforderlichen grundstiicks- und personenbezogener Daten
kénnen von den Beitragspflichtigen erhoben bzw. aus vorhandenen Dateien und
Unterlagen wie

z. B. Bebauungsplédnen, Katasterblattern, Liegenschaftsbichern, Grundbichern,
Abgabedateien, Einwohnermeldedateien und Bauakten entnommen und flr die
Veranlagung erfasst und bearbeitet werden. Die Daten durfen von der
datenverarbeitenden Stelle nur zum Zweck der Erhebung des Ausbaubeitrages
verwendet werden.

Die Beitragspflichtigen haben Daten zur Verfugung zu stellen.

8§14
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Damit erhélt die Satzung vom 09.03.2017 eine Fassung vom 06.01.2020.
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. Am Markt

. Anklamer StralRe

. Am Sportplatz

. BahnhofstralRe

. Bartelstralle

. BergstralRe

. Birkenweg

. Dr. - Allende - StralRe

. FriedrichstralRe

10. Friedrich — Ludwig — Jahn - Weg
11. Gartenstral3e

12. GiellereistralRe

13. Gundelachstralle

14. Kimmelsteig

15. Neubrandenburger StralRe
16. Pasewalker Stral3e

17. ehemals alte Pasewalker Stralie
18. Schulstral3e

19. Steinkamp

20. StralRe des Friedens

21. Strale der Freundschaft
22. Am Feldrain

CO~NOOUTA,WNLE

Aschersleben )

Blumenthal ) DorfstralRe
Sprengersfelde)
Louisenhof )

StralRen die dem reinen Anliegerverkehr
dienen

Stral3en die dem innerortlichen Verkehr
dienen

StralRen die dem Durchgangsverkehr
dienen

landwirtschaftliche Wege



