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Juni 2021 geandert worden ist.
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J von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Planzeichenerklarung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
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Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Zweckbestimmung hier Schutzgebiet fur Oberflachengewasser

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiet hier Naturpark

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14.

Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.
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Satzung der Gemeinde Ferdinandshof iiber den Bebauungsplan Nr. 07/2021
,Photovoltaik siidlich BergstraBe* (Gemarkung Ferdinandshof, Flur 1, Flurstii-
cke 83/1 [teilweise], 84/2 [teilweise], 84/3, 84/4, 84/5 [teilweise], 84/6 [teilweise),
84/7 [teilweise], 86/11 [teilweise], 200 [teilweise] und 201 [teilweise], sowie Flur
5, Flurstiicke 1/5, 1/6, 1/7 [teilweise], 13/2 [teilweise], 16/2 [teilweise], 17/1, 17/4
[teilweise] und 57/5 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.
April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ folgen-
de Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 07/2021 ,Photovoltaik sudlich BergstraRe®, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer grof¥flachigen
Photovoltaikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fir den Betrieb der Anlage notwendigen
Nebenanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4

Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht tberschritten werden.

3. Abweichende MaBe der Abstandsflachentiefe
§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,5 m

zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 01.Mérz
bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes geméht werden.
Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht
zulassig. Auf Dangung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Alternativ ist eine

Schafbeweidung méglich.

4.2 In den festgesetzten Flachen entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind 3 m breite
Sichtschutzhecken, ausschlie3lich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche,
Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball,
Weilldorn, Strauchhasel. Ein Rickschnitt der Strducher au3erhalb der Brutzeit, nach

vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (UNB)

ist zuldssig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

Il. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein
offentliches Interesse besteht, z. B. arch&ologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen, ist geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu
benachrichtigen.

Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und
den zufélligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund-

stelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage

nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere

Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 07/2021 ,,Photovoltaik siidlich BergstraBe" der Gemeinde Ferdinandshof

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzung am
08.12.2021 den Beschluss gefasst, das Verfahren fur die Satzung des Bebauungsplans
Nr. 07/2021 ,Photovoltaik studlich Bergstraf3e” einzuleiten. Der Beschluss ist durch Verof-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr.
03/2022 am 18.Marz 2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurden mit Schreibenvom .................. beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht.

Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig vom ................ bis

ZUm ... in Form einer Auslegung des Vorentwurfes wahrend der Dienstzeiten
informiert.

Die Auslegung wurde am ........... im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Tor-
gelow-Ferdinandshof Nr. ............... ortsuiblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der
Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse
www.amt-torgelow-ferdinandshof.de eingestellt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager &ffentli-
cher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ............. .

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzungam .............
den Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik stdlich Berg-
stral3e” beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik stdlich Berg-
straRe”, die Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben im Rathaus in der Zeitvom .............. biszum ............
wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen,am ............... im Amtliches Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof Nr. ............... ortstiblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt
der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-
torgelow-ferdinandshof.de eingestellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdinandshof hat in ihrer Sitzungam ..............
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Satzungsbeschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik std-
lich BergstralRe“ wurde am ............. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ferdi-
nandshof beschlossen. Die Begriundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Ferdinandshof, den ..................

Siegel Blrgermeister

Der katastermafige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik stdlich
BergstralRe” durch die héhere Verwaltungsbehdérde wurde am ............ mit Auflagen,
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.
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12.

13.

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik stdlich Bergstrafie* wird
hiermit ausgefertigt.

Ferdinandshof, den ..................

Siegel Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen
werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. im Amtliches
Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. ............... ortstblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-
V) sowie die Mdéglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 07/2021 ,Photovoltaik stdlich Bergstrafie* ist mit
Ablaufdes .................. wirksam geworden.

Ferdinandshof, den ..................

Siegel

BlUrgermeister

2. VermeidungsmaBnahmen Artenschutz
V1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch
bodenbritende Vogelarten durch VergramungsmafRnahmen ab dem 01.Marz bis

Baubeginn zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmanige Befahrung

der Flache (mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen
Stangen mit daran befestigten Flatterbandern oder Fahnen, Abstand 25 m.

V4 Eine Bewachung der Anlage durch Hund ist zu unterlassen.

V5 Es sind nur Module zu verwenden, die wahrend des Betriebes keine Schadstoffe in die
Umwelt entlassen.

V6 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

V7 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

3. Externe KompensationsmaBnahme

Die Kompensation des Eingriffes ist durch geeignete MalRnahmen aulRerhalb des
Plangebietes zu kompensieren. Alternativ méglich ware der Erwerb von Okopunkten einer
OkokontomaRnahme in der entsprechenden Landschaftszone.

Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 18.05.2021
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