Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Freiflichen-PVA westlich der Bahnlinie" der Gemeinde Altwigshagen

Planzeichnung (Teil A) M1:1.000

Bekanntmachung durch Veroftentlichung im Internet unter
w.amt—torgelow-ferdinandsho de am 25.07.2022 {Link: Bekan,

/4%64 Satzung der Gemeinde Altwigshagen iiber den Bebauungsplan Nr. 01/2021 Verfah rensvermerke

/\t/ 62 Freiflichen PVA — westlich der Bahnlinie” (Gemarkung Altwigshagen, Flur 9
m 2 .. G . . Lo ¢ 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwigshagen hat in ihrer Sitzung am 21.09.2021
aC u n g e 2022) Flurstiicke 12 [teilweise], 13 [teilweise], 21/2 [teilweise], 21/3 [teilweise], 44 [teil- den Beschluss gefasst, das Verfahren fur die Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021

weise], 50 und 52 [teilweise]) Freiflachen-PVA westlich der Bahnlinie* einzuleiten. Der Beschluss ist durch Versffentii-
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung chung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr.
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. 02/2022 am 18.Februar 2022 ortstiblich bekannt gemacht worden

April 2022 (BGBI. | S. 674) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklenburg-

51

Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15, Oktober 2015 2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig vom ............ .. bis

(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V Zum in Form einer Auslegung des Vorentwurfes wahrend der Dienstzeiten

S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ............ fol- i Rathaus 'i'rifcl)'r'mie t

gende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA westlich der Bahnli- Die Ausleaun rde-am im Amtlichen Bekanntmachunasblatt des Amtes Tor

nie*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1€ Ausiegung wurdé am ... ! 1eh ung s -
gelow-Ferdinandshof Nr. ............... ortsUblich bekannt gemacht. Zuséatzlich waren der

Inhalt der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse
www.amt-torgelow-ferdinandshof.de eingestellt.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzeiti-
ge Beteiligung der von der Planung betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ..............

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwigshagen hat in ihrer Sitzungam .............
den Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA westlich der
Bahnlinie* beschlossen und zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

PHOTOVOLTAIK
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6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA westlich der
Bahnlinie®, die Begrindung und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezo-
genen Stellungnahmen haben im Rathaus in der Zeitvom .............. biszum ............
wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am ............... im Amtliches Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-
Ferdinandshof Nr. ............... ortsublich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt
der Bekanntmachungen und die auszulegenden Unterlagen unter der Adresse www.amt-
torgelow-ferdinandshof.de eingestellt.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altwigshagen hat in ihrer Sitzungam ..............
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

\ 8. Der Satzungsbeschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA

Altwigshagen beschlossen. Die Begrundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Altwigshagen, den ..................

Siegel Blrgermeisterin

Gemeinde Liibs

Flur 2 9. Der katasterméRige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

westlich der Bahnlinie* wurde am ............. von der Gemeindevertretung der Gemeinde
.
(C D

Heinrichshof

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1

PHOTOVOLTAIK
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PHOTOVOLTAIK
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2. Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,49  Grundflachenzahl

9. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA west-
lich der Bahnlinie“ durch die héhere Verwaltungsbehorde wurde am ............ mit Aufla-
gen, Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

3. Uberbaubare Grundstlicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche Verkehrsflache besonder Zweckbestimmung, Zweckbestimmung hier

A weg

Strallenbegrenzungslinie

10. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA westlich der Bahnli-
nie* wird hiermit ausgefertigt.

Altwigshagen, den ..................

5. Hauptversorgungsleitung
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

_—_ 110KV Oberleitung
/

20 kV Oberleitung
— unterirdische Gasleitung

Siegel Burgermeisterin

/q/

11. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sindam .................. Im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Torgelow-Ferdinandshof Nr. ............... ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung ein-
schliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-
V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erl6-
schen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 01/2021 ,Freiflachen-PVA westlich der Bahnli-

PHOTOVOLTAIK

6. Griinflachen ™. GRZ049

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,49

private Grinflache
Zweckbestimmung: 1 Naturnahes Feldgeholz
2 Naturnahe Feldhecke

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fur Maldhahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o ot mit Ablasf des wirksam geworden
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- ) :
m gen Bepflanzungen s Altwigshagen, den ..................
_______ Anpflanzen:  Straucher C:D “‘
. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung W
........ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Flur 9 N Siegel Birgermeisterin

Erhaltung:  Straucher

Baume @

Altwigshagen

PHOTOVOLTAIK \

GRZ 0,49 3

8. sonstige Planzeichen

PHOTOVOLTAIK

GRZ 0,49

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Flursticksnummer

44
__— Flurstiicksgrenze
Flur 9 Flurbezeichnung
AltwigshagenGemarkung

B ~ Gemeindegrenze
/

Es qilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, die am 14.
Juni 2021 geandert worden ist.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt geandert am 14. Juni 2021.

-
\\l\‘

Text (Teil B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB und § 11 BauNVvVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro3flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter) und die Einfriedung.

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundflédche durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO aufgefihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

3. Abweichende MaRe der Abstandsflachentiefe

§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als offene Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer H6he bis 2,5 m
zZulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

4.1 Die Modulrand- und Zwischenflachen durfen nur auf3erhalb des Zeitraumes vom 01.Méarz
bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemé&ht werden.
Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht
zulassig. Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Alternativ ist eine
Schafbeweidung méglich.

4.2 In den festgesetzten Flachen entlang der Geltungsbereichsgrenzen sind 3 m breite Sicht-
schutzhecken, ausschlieRlich aus Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche,
Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhitchen, Schneeball, Weildorn,
Strauchhasel. Ein Rlckschnitt der Straucher au3erhalb der Brutzeit, nach vorheriger Be-
antragung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde (uNB) ist zulassig,
wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehélze beeintrachtigt wird.

ll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, z. B. archdologische Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen, ist
geman § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und
den zufalligen Zeugen, die den Wert, des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fund- Kartengrundlage ALKIS Daten Stand: 18.05.2021
stelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehdérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaf3e Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert.

V5 Es sind nur Module zu verwenden, die wéhrend des Betriebes keine Schadstoffe in die
Umwelt entlassen.

V6 Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

V7 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu er-

2. VermeidungsmafBnahmen Artenschutz setzen.
V1 Bei einer Bauzeit zwischen 01.Marz und 31. August ist eine Anlage von Bruten durch bo- .
denbritende Vogelarten durch Vergramungsmafnahmen ab dem 01.Mé&rz bis Baubeginn 3'. Externe Kompensatyongmal!_,nahme . : .
zu verhindern. Zur Vergramung erfolgt entweder eine regelmaRige Befahrung der Flache Die Kompensation des Eingriffes ist durch geeignete Maltnahmen aulterhalb des Plangebie- Satzu ng uber den Bebauungsplan Nr. 01/2021
(mindestens 2mal pro Woche) oder durch das Aufstellen von ca. 2 m hohen Stangen mit tes zu komper_13|eren. Alternativ méglich wéare der Erwerb von Okopunkten einer Okokon- " o ] e ]
daran befestigten Flatterb&ndern oder Fahnen, Abstand 25 m. tomafinahme in der entsprechenden Landschaftszone. FrelﬂaChen PVA - WeSt“Ch der Bahn“me der Gememde
V4 Eine Bewachung der Anlage durch Hund ist zu unterlassen. Altwigshagen

)

- Stand: Vorentwurf Juni  Planverfasser: Planungsburo Trautmann
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